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Formal med mgtet

Mal for prosessen

x Informasjon om planarbeid ogprosessen

x Innspill og kommentarer under matet er

) : : Reguleringsprosessen
sveert verdifulle for videre arbeid

x men kun innsendte merknader (skriftlig) til
offisielle hgringskanaler blir registrert og
behandlet formelt i plansaken.

Bakgrunn for valg av Retiro

x Detaljer vi A sl n av mgtet . .
etaljer vises pa slutte 7} Historikk

Medvirkning

Avslutning
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Medvirkning

Utrede

Tilpasse

Mal for planprosessen

Norconsult er engasjert for a utarbeide en
detaljreguleringsplan pa RetiroRollentil
Norconsult er a sikre at tiltakshavers gnskede
tiltak blir tilpasset omradet med bakgrunn i
eksisterende og nytt kunnskapsgrunnlag.

Planprosessen skal sikre at det utarbeides et
tilstrekkelig kunnskapsgrunnlag for a kunne
vurdere virkningene av et bearbeidet forslag.
Dette innebaerer medvirkning, fagutredninger
og konsekvensutredninger, som videre
brukes som grunnlag for a avgjare tiltakenes
utstrekning.
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Reguleringsplan? prosessen og hvor er vi?

Haringsperiode Saksbehandling Haringsperiode Saksbehandling

Mellom 3 -4 uker Inntil 12 uker Minst 6 uker Inntil 12 uker

Ved planprogram fastsettes det politisk

Sendes som regel ut ved varsel om oppstart.
Hgringsfrist = minst 6 uker

Utvidet varslingsfrist til 11.01.2026
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Vegutforming

Trafikkanalyse

Stgyanalyse

Kulturminner
/-miljg

Medvirkning

Vann, avilgp og
overvann

Naturmangfold
(Biota)

Klima og miljg

%

Kunnskapsgrunnlaget

Landskapsarkitekt

x  Retiroparken

x  Grgnne arealer og
overgangssoner

Arkitekt

x  Baneutforming /
plassering

x  Toppidrettssenter

x  Rehabilitering Villa
Retiro

Reguleringsplan
x  Virkingsvurdering

Barn, unge og x  Tiltaksvurdering
friluftsliv x  Avbgtende tiltak
x  Bestemmelser
Folkehelse x  Plankart
» 2025-11-24 | Infomgte 6
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Bakgrunn for valg av Retiro

Arglia Eikrem Retiro
Mars 2023 April 2024 September 2024
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x Opprinnelige lokalitet :Argliav/ Rival

x Forankret giennom egen lokasjonsutredning
x Vurderte totalt 10 lokaliteter =
x 7 var vurdert tidligere av MFK
x 3 nye fremlagt av Norconsult

x Konkluderte 3 lokaliteter som innfridde behovskriterier
x Arglia
x  Eikrem

x Lubbenes/ Retiro

x Konklusjon

x Utfordrende a finne tilstrekkelig areal uten & komme i konflikt
med bebygd areal, landbruk, skog, natur eller annet
ubebygd areal

x Moldes topografi, klima og terrenginngreps utfordringer

NO'tonsuIt g:.
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Arglia- Rival

x Samarbeidsprosjekt med Rival

x QOptimalisering av Rivals anlegg + Krohn marka

x Utarbeidetalternativsutredning

x Synliggjorde maksimal og minimums utnyttelse av
anlegget med hensyn til beslag av matjord

x Utarbeidet 7 alternativer
x  Full utnyttelse med hele funksjonsprogrammet

x  Alternativ bruk av omkringliggende eiendommer

x Konkluderte med 3 «realistiske» alternativer som ivaretok

bade Rival og MFK sine interesser og behov
x Tidlige avklaringer med Statsforvalteren
x Entydig i & ikke tillate igangsetting av planarbeidet

x Eikrem ble foreslatt som et mulig alternativ

» 2025-11-24 | Infomgte

Alternativ 1

Dyrket mark: 33 000 n?
Areal totalt: 97 000 m?
Eiendommer berert: 3

Vurdering

| dette altemnativet er det forsokt &

bevare et mest mulig sammenhengende
jordbruksareal, uten at det skal ga ut over
for mange omkringliggende eiendommer
rundt Rival-tomta. Likevel blir ytteligere

to privat-eiendommer berert i tillegg til
Krohn. Organiseringen gjer Rival sine
treningsomrader mindre tilgjengelig

med lengre avstander mellom parkering,
klubbhus og sportsbaner. Her mister man

det klare skille mellom MFKs proffsatsing og
breddeidretten, samt at man mister arealer
for spesialtrening pa gressbanene. | tillegg vil
banene/aktivitet bli liggende naermere private
boliger og Krohn-garden. Dette alternativet
er forkastet fordi man ikke oppnar szerlig mye
redusert areal for omdisponering av dyrket
mark og konsekvensene er for store for
omkringliggende eiendommer og anleggets
funksjonsprogram.

Dyrket mark: 53 000 m?
Areal totalt: 113 000 m?
Eiendommer berert: 1 - Krohn

Vurdering

| dette alternativet er funksjonsdiagrammet fullstendig
oppnadd. Gunstig organisering og totalt areal gjor dette
alternativet mest optimalt med tanke pa robusthet for
fremtidig endring, inkludert mulig fremtidig utvidelse av
bygning.

Alle funksjoner er organisert rundt bygningen som
inneholder bade Rival sitt klubbhus og MFK sitt trenings-
bygg. Klubbhuset til Rival er plassert i den vestlige delen
av bygningen slik at det ligger i umiddelbar naerhet

til kunstgressbanen og sandsportbanene som Rival
disponerer.

MFK sin del av bygningen har en direkte kobling med
gressbanene som er plassert pa den ostlige delen av
anlegget. Her har vi ogsa fleksibilitet til utvidelse av
bygning ved behov. Arealet som omdisponeres av dyrket
mark i dette alternativet tillater fleksibilitet i plassering av
fotballbanene for a variere slitasje pa gressflatene, samt at
man kan ha omrader for spesialtrening osv. etter behov.

Organiseringen danner et klart skille mellom proffsatsingen
til MFK og breddetilbudet til Rival. Den felles kamp-areaen
fungerer som en buffer for sambruk og er lett tilgjengelig
for begge idrettslagene. Det samme gjelder Storhallen som
plasseres der Akerhallen ligger i dag.

Vurdering

| dette alternativet er fokuset fullt ut &
omdisponere minst mulig dyrket mark. Med

dette oppnar vi et velfungerende resterende
jordbruksareal. Det far derimot store konsekvenser
for omkringliggende eiendommer da det vil kreve
oppkjep av 11 private eiendommer. Ogsa her blir
Rival sine treningsomrader mindre tilgjengelig

og man mister det klare skille mellom MFKs
proffsatsing og breddeidretten. Her mister man
ogsa arealer for proffsatsing. Dette alternativet er

FK

forkastet fordi det er lite samfunnsnyttig og
svaert urealistisk 3 fa giennomfert oppkjep
av naboeiendommer. | tillegg har anlegget
ingen mulighet for fleksibilitet i bruk eller
fremtidig utvidelse og funksjonsprogrammet
er ikke tilfredsstillende oppfylt.
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Eikrem2 Gamle sykehustomten + Golfklubben

x Alternativ 2 i lokalitetsutredningen

x  Opprinnelig forslag: regulere tidligere sykehustomt
x  Krevde omdisponering av landbruksarealer

x  Alternativ: flytte golfklubben pa nordsiden av Fraenavegen
og fotball pa sgrsiden

x  Tilstrekkelig areal for & innfri MFK sine behovskriterier
x Av ulike arsaker ble forslaget skrinlagt
x Kostnadsbilde omfattende

x  Flytting av golfbanen + steinbrudd + nytt klubbhus
x Store terrenginngrep og masseoverfaring
x Grunneierforhold flere involverte med ulike gnsker
x Klima: Darlig tilpasset helarsbruk utendgrs

x Tidslinje:uforutsigbar ift. ferdigstilling av alle elementer
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Retiro

x Alternativ 3 i lokalitetsutredningen

x  Opprinnelig vurdert forslag besto av vesentlig st@rre inngrep
x  Grunnlag for vurderingen i lokalitetsutredningen

x 4 baner + opprinnelig breddebane + storhall
x  Vurdert som «uforsvarlig» bruk av Retiro

x Molde kommune annonserte mangel pa midler for &
realisere nytt klubbhus og garderobebygg for bredde

x La grunnlag for mulig samarbeid mellom MFK og Molde
kommune

x Argliaog Eikrem ikke aktuell = Retiro

x Hva med breddebanen?

x Utarbeidet lokalitetsutredning for breddebanen som
hjelpemiddel i beslutningen for avtaleprosessen mellom
kommunen og MFK.

x  Vurderte 11 lokaliteter

» 2025-11-24 | Infomgte 11




Retiro planavgrensnlng
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= .,LJ;{:L EOBLNY St =
x  Plangrense falger tidligere T‘?H i ,,\/\. -Wiﬁ D:ﬂ! : - =
regulering for Retiro »EL&Fﬂ == B ==
x Foreslatt a ta med = = f:—,% ‘ ] e
elementer fra tidligere - > o
prosess = ==
x  Gang- og sykkelveg =) :.._
x  Nytt tennisanlegg Tﬂ::}\ J
x  Eksisterende bolig (YA

x  LubbenesGard

x Avgrensning og innhold er | |
forelgpig og uavklart U=

I \\\\ \% \

x  Plangrensen kan blir mlndre
| starre .

x  Nye formal kan tilfayes

/
7

x  Fare- og hensynssoner ma _
innarbeides iht. :
utredningsgrunnlaget
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Planprosessen er nylig igangsatt

MOLDE FK, NYHEITSSENTER M@RE OG ROMSDAL
MFK sin plan for Retiroparken i Molde er klar
Molde Fotballklubb har i dag lagt fram skissene til korleis dei vil byggje treningsanlegget pa Retiro i Molde.

Planinitiativet er ei skisse for korleis Molde Fotballklubb ensker at treningsanlegget pa Retiro skal bli.

x Kommunale prosesser med MFK

No ensker MFK at nesten heile Retiroparken blir planomrade nar dei skal forme toppfotballanlegget.

X |ntenSj0nstha|ez desember 2024 Det melder Romsdals Budstikke.
X La grunnlag for é gé Videre med hovedavtale for erk av Vegard Storvik er administrerande direkter i MFK, og seier til Romsdals Budstikke at planomradet er
kommunens eiendom pé Retiro foreslatt sa stort for a sikre at tennisbaner ser for Knausen og oppgradert gang- og sykkelveg mellom

bustadomradet i nord og Retiro blir vidarefert i den nye reguleringsplanen.

x LOVIighetSbehandlet av StatSforvaIter I Mﬁre Og RodeaI Planane har tidlegare mett mykje motstand, da fleire har peikt pa parken som eit kulturminne som ber blir
27022025 freda

x Hovedavtalenz mai 2025
x  Hovedavtale
x Festeavtale
x  Stiftelsesavtale

x  Avtaler gir grunnlag for regulering, ikke bygging!

x 4 baner er satt som et minimumskrav . Fordeling av baner mé
vises i ulike former = krav i KU forskriften om alternativer

x  Dersom det fremkommer forhold i reguleringsplanprosessen som
tilsier at treningsanlegget ikke kan huse 4 banex er det risiko for
at arbeidet stoppes.
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Medvirkningsprosess

v

o

1 ) G

| (D)
\Z/ L

( N ' N ( N { N { N
Interessentanalyse Varsel om oppstart Informa.lsmn . Involvering OPP.SOK.E nd.e hitak
. . S Bruk av nettside, sosiale Medvirkning i skole og
Kartlegging av berarte og » Offentlig kunngjering i avis . ) > Sperreundersakelser, > )
- - . medier, brosjyrer og ) dialogmeter med
interesserte grupper. og digitale medier. workshops, befaringer m.m L
oppslagstavler. marginaliserte grupper.
. J \. y, \. J/ \. J/ \L v,

' ) 4 ) ( ) ( )
Dokumentasjon T!Iba'kemeldmg UFarbelde !)IaanrsIag
o : . Publisering av hvordan inkludere innspill fra . :
» Systematisering av innspill og . ) ) > o . » Hering og offentlig ettersyn
synliggjering av deltakelse innspill er brukt i medvirkning i lasninger og
y ' planarbeidet. analyser.
. J \. J \. J \, J
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T _7 Reguleringsplanomréde

[ Andre bygg

[ Lag, organisasjon

I Naboer

I Neeringsliv/foretak/stiftelser
I offentlig/privat tieneste/forméal

0,5 Kilometers
1 1 1 |

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene, OpenStreetMap

Naboer

oo PoTeTeoTo e

Naboer til Retiroparken og
idrettsanlegget

@verland Borettslag
@stbg Borettslag?

@vre Bergmo Borettslag
Berg Borettslag
Bergsgjerdet borettslag
Borettslag

Fuglset Vel

Kviltorp Velforening

Offentlig/privat tjeneste/formal

A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A

DPS Molde Knausensenteret
Kviltorp barneskole

Bergmo ungdomsskole
Mobarn @verland barnehage
@vre Bergmo barnehage
Kviltorp barnehage
Tandergard skole og
ressursenter

Tollero botiltak

Molde kirkelige fellesrac?
Norske Kirke

Enensenteret

Bergmo Omsorgssenter
Dagsenteret i Bergmo
omsorgsdistrikt

Lag, organisasjon

To o PeTeDoTo  PoDe o To oo oD

Molde Fotballklubb (MFK)
Molde seilforening

Molde Kajakklubb

Molde Tennisklubb
Romsdal kystlag
Romsdal Turistforening
(DNT)

Moldespeiderne

Molde og Hustadvika
Rideklubb

Rival sportsklubb

Treeff sportsklubb

Kviltorp nausteierlag SA
Besteforeldrenes klimaaksjon
avd. Molde og omegn
Idrettsradet (Mgre og
Romsdal Idrettskrets)
Friluftsradet Nordmgare og
Romsdal

To T I o

Molde hagelag
Moldemarkas venner
Miljgagentene i Molde
Funksjonshemmedes
fellesorganisasjon (FFO)

Neeringsliv/foretak

A
A

Lubbenes gard
Kviltorp Camping

Forening/organisasjon

ToToToBe  Pe ToPe Do ToPeDe e Do PeDe oo Do oI

Molde og omegn
idrettsforening
Retiroparkens Venner
Fortidsminneforeningen,
Romsdal lokallag
Forumfor natur og friluftsliv
Mgre og Romsdal (FNF)
Norsk Friluftsliv

Risken sopp og
nyttevekstforening
Studieforbundet natur og miljg
Molde og Bolsgy helselag
Naturvernforbundet i Molde
BirdLife Mgre og Romsdal

ndre interessenter

Rad for mennesker med
nedsatt funksjonsevne
Ungdomsrad

Eldrerad

Brukere av idrettsanlegg og
friluftsomrader

Foreldre, foresatte og ansatte
ved skoler og barnehager
Natur og ungdom

Barn og unge som bruker
omradet til lek og aktivitet
Brukere av tennisbanen
(egenorganisert ungdom)
Stikk UT! (besgkende)

Ung i Molde

Molde Frivilligsentral

Ansatte i viksomhet i omradet

Interessentkart

Norconsult ¢%



Interessentperspektiver og medvirkningsramme

x Komme med viktig informasjon som
planen bgr ta hensyn til

x Komme med idéer som kan bidra til a
utvikle planen i positiv retning

x Sikre at bade rettighetshavere og
andre interessenter farkomme med
innspill

X Medvirkningsperiode fra24.11.2025-
15.01.2026

> 16 Norconsult 0:0



Medvirkningsaktivitet

1. Digitalt innspillsskjema fra 1. desember til 15. januar

2. Befaring i planomradet for utvalgte grupper, 14. januar

X

X

X

Befaring med interessentgrupper natur/naermiljg grupper

Barn og unge- elever i skole, barn og unges representanter og barn i barnehage

Eldre/naboer

3. Dialogmgter pa Innom InnbyggerLab, Storgata 44, 14.15. januar

X

X

X

Eldrerad/ungdomsrad/rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne
Elevrad/barn og unges representanter/barnehage/skolerepresentanter
Neeringsliv og offentlige aktarer

Organisasjoner/lag velforeninger (idrettslag, borettslag m.fl.)

Ulike interessegrupper som ikke edefinert som naboeri medvirkningsomradet
eks. Retiroparkens venner, Natur og ungdom m.fl.

4. Digitale dialogmgter ved behov

Informasjon og pameldingslenke vil bli lagt ut pa
landingssiden hos MFK innen 1. desember

Interessenter vil ogsa bli kontaktet pa mail nar pamelding

er klar.

17
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Befaringer i planomradet

Gjennomfaring

Organisering:

Befaringen gjennomfgres i grupper. Dato for befaring blir 14. januar.
Utvalgte grupper vil bli invitert til deltakelse. Gruppene er valgt ut for a
utforske ulike perspektiver (f.eks. naboer, idrettslag, naturvern, barn,
unge og eldre).

Slik gjor vi det:

1. Startpunkt: vi mgter til avtalt sted og tid
(egen pamelding etter invitasjon)
Kort introduksjon om formalet med befaringen og metode.

2. Gaturen:
Vi gar gjennom planomradet sammen med gruppen, og;

x Undersgker behov og brukHvordan brukes omradet i dag?
Hvilke funksjoner er viktige a bevare eller utvikle?

x Vurderer verdier og opplevelserHva oppleves som verdifullt?
Hvilke kvaliteter ma ivaretas?

x Vurderer momenter i planforslagetHvordan vil det pavirke
gruppens interesser og behov?

Dokumentasjon

x  Notater: Informasjon, refleksjoner og ideer fra gruppen skrives ned
fortlgpende.

x  Foto: Bilder tas av steder og situasjoner som har betydning for
planarbeidet.

x  Oppsummering:Etter turen samles innspillene i et felles dokument
som inngar i medvirkningsgrunnlaget.

18
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Dialogmgter pa Innom InnbyggerLab

Velkommen

x Rammer for mgtet

x Informasjon

INOM

y

Innspill og

presentasjoner

x Forhandsinnmeldte innlegg
fra deltakere

x Eventuelle korte
presentasjoner fra

organisasjoner eller rad

Dialoggrupper

x Hvordan pavirker
planforslaget dine
interesser?

x Hva gnsker vi & oppna?

x Hva bar vi unnga?

x Hva blir viktig & fa med i
det videre planarbeidet?

Oppsummering

| plenum

x Gruppene deler
hovedpunkter fra
diskusjonen

x Kort oppsummering fra

mgteleder

Veien videre

x Hvordan innspillene blir
samlet og bearbeidet

x Informasjon om digitale
medvirkningsmuligheter
og frister

x Kontaktpunkter og
landingsside for videre

informasjon

Dialogmgter skal primaert forega 14. 7 15. januar.
Ved behov kan mgter ogsa gjennomfgres digitalt.

19
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Digitalt innspillsskjema

x Er apent for alle

x Stiller spgrsmal knyttet til bruk av omradet

x Stiller spgrsmal om hva som bgr tas hensyn til

x Gir rom for 8 komme med idéer og lgfte bekymringer

x Gir mulighet for a lgfte hvilke hensyn som bgr tas i planarbeidet
x Stiller spgrsmal om hvilke synergier planen apner for

Innspillsskjema for

reguleringsplan MFK - Retiro

Norconsult er engasjert for 3 utarbeide en
detaljreguleringsplan pa Retiro. Rollen til Norconsult
er a sikre at tiltakshavers gnskede tiltak biir tilpasset
omradets forhold. Planprosessen skal sikre at det
utarbeides et tilstrekkelig kunnskapsgrunniag for 3
kunne vurdere virkningene av et bearbeidet forslag.
Dette innebaerer medvirkning. fagutredninger og
korsekvensutredninger, som videre brukes som
grunnlag for 3 avgjgre tiltakenes utstrekning.

When you submit this form, it will not
sutomatically collect your details like name and
email address unless you provide it yourself.

* Required

Landingsside for informasjon v

Norconsult 0:0



Informasjon

\

» Det er utarbeidet en epostliste med bakgrunn i
interessentanalysen (

» Nar landingssiden er klar, vil alle fa beskjed \

» Vivil ogsa sende denne informasjonen til Molde \ _
kommune, som videreformidler dette pa sine - f, \
informasjonskanaler = y

_ . | \
» Landingsside blir tilkknyttet MFK sin hjemmeside - ~— 2

» Medvirkningsansvarlig sin epost er:
sigrid.hestnes@norconsult.com

- merk epost med: Medvirkning- Retiro

21 Norconsult 0:0
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En dialogbasert medvirkningsprosess

x Medvirkningsansvarlige har satt seg inn i saken, og kjenner
til behovet til MFK pa den ene siden, og bekymring for
parken og ulike interessentgrupper pa den andre siden.

x Medvirkningsarenaen bruker dialog og lytting som verktay
for & skaffe innsikt.

x Medvirkningsansvarlige gnsker a lytte til s& mange som
mulig.

x Medvirkningsaktivitetene skal ogsa romme perspektiver
som ikke har kommet frem i utredninger og media. Vi ber
derfor om ro rundt planlagte mater og befaring, slik at vi far
lyttet ut og fanget opp ulike perspektiver.

x Dersom noen opplever at de ikke blir ivaretatt innenfor
medvirkningsrammen, ber vi om at dere tar kontakt for
individuelt mgate.

g 22 Norconsult 4%



Evaluering og dokumentasjon

Hele prosessen dokumenteres og gjgres tilgjengelig digitalt, jf. p®b-2, i en medvirkningsrapport som viser;

1. Oversikt over gjennomfarte tiltak

x  Hvilke metoder og aktiviteter er brukt (f.eks. spgrreundersgkelser, folkemgter og workshops)

= Hvem har deltatt? grupper, organisasjoner og enkeltpersoner
= Nar og hvor tiltakene ble gjiennomfart

2. Innspill og resultater

= Hva kom inn av synspunkter, forslag og bekymringer
= Hvordan er innspillene systematisert og vurdert
x Hvilke innspill er tatt med videré og hvorfor

3. Tilbakemelding til deltakerne samles i en medvirkningsrapport som
= forklarer hvordan medvirkningen har pavirket planforslaget
= synliggjar hvilke innspill som er inkludert eller ikke
= har med oppsummering og eksempler fra deltakernes egne ord og innspill

4. Evaluering av prosessen
x  Hva fungerte godt og hva kan forbedres?
= Hvordan har medvirkningen bidratt til planforslaget?
= Hvordan har prosessen veert tilgjengelig og inkluderende?
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Hvordan kan dere bidra og bli hart?

x Hgringsfrist for varsel om oppstart11.01.2026

x Norconsults hjemmeside under «kunngjgringer»
x Epost / vedlegg tilAdrian.barsten@norconsult.com

x Hvordan behandles disse?

x Plankonsulent vurderer og svarer ut i eget dokument

X Ved 1. gangs behandling av saken vil fglgende vurdere merknadene:
x  Saksbehandler og kommunalsjef i Molde kommune
x  Utvalg for teknisk, plan, naering og miljg (TPNM)

x Ved sluttbehandling
x  TPNM
x Kommunestyret

x Alle innkomne merknader gjennomagas oqg svares ut
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